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Katastritunnus Katastritiksuse koha-aadress

78407:701:1540 Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Mustamae tee 24

78407:701:0343 Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Mustamée tee 59

78407:701:0384 Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Mustamae tee 59a // Loéwenruh park
78407:701:0465 Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Mustamée tee T4

Projekteerimistingimuste andmise alused ja lahtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/17458,
ehitusseadustiku 8 83 Ig 1, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 mé&iruse nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 34 19 2.

Projekteerimistingimuste sisu ja péhjendused:
Projekteerimistingimuste alusel kavandatakse tagada uleminek uuele pingesusteemile (3x220V
madalpingevdrgu uleviimine 400V), rajades uue madalpinge elektrikaabelliini ja liitumiskilbi.

Alal kehtivad alates 20.03.2003 Mustamée tee, Linnu tee, Algi ja R&igu tn vahelise maa-ala
detailplaneering (DP002350) ja alates 20.04.2009 Mustamde tee 24 kinnistu detailplaneering
(DP027790). Vastavalt ehitusseadustiku 8 27 Ig-le 1 ja selle punktidele 1-3 v0ib padev asutus
detailplaneeringu  olemasolu  korral po6hjendatud juhul anda projekteerimistingimused
ehitusloakohustusliku olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks.

Kavandatavaga detailplaneeringute lahendust ei tdpsustata. Lisaks ei ole projekteerimistingimuste
alusel kavandatav ehitusseadustiku lisa 1 mdistes ehitusloakohustuslik tegevus ning seda ei kasitleta
kui olulise avaliku huviga rajatist, sest rajatis ei mdjuta laiemat Umbrust.

Eelnevat arvesse vottes ei kasitleta kavandatavat kui detailplaneeringu tdpsustamist ning arvestades
haldusmenetluse seaduse 8 5 Ig 2, mille kohaselt tuleb haldusmenetlus 1&bi viia eesmargiparaselt ja
efektiivselt, samuti v@imalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele, otsustab padev asutus vastavalt ehitusseadustiku 8 31 Ig-le 1 projekteerimistingimuste
andmise tavamenetlusega. Projekteerimistingimuste andmisel l&htutakse ehitusseadustiku § 83 1g 1
p-st 2.
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Menetluse kaik:

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig-le 3 kaasab padev asutus menetlusse taotluses margitud kinnisasja
omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omaniku.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p-le 2 esitab pé&dev asutus projekteerimistingimuste eelnGu
vajaduse korral arvamuse avaldamiseks asutusele vdi isikule, kelle digusi voi huve voib taotletav
ehitis vOi ehitamine puudutada.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 Ig-le 2 tuleb haldusmenetlus labi viia eesmargipéraselt ja
efektiivselt, samuti vOimalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Projekteerimistingimuste taotluse kohta kisiti arvamust taotluses esitatud mdojutatud Kinnistute
omanikelt ja asjaomastelt asutustelt. Kristiine Linnaosa Valitsus ja Tallinna Linnavaraamet
(Mustamae tee 59) andsid ndustuva seisukoha. Mustamée tee 24 kinnistu omanik (Evori Kinnisvara
OU) tihtajaks arvamust ei avaldanud.

Uhtlasi  teavitati  kinnistute  omanikke vastavalt ehitusseadustikule, et  koostatud
projekteerimistingimuste kehtestamine vOib kaasa tuua kinnisasja vOi selle osa avalikes huvides
omandamise, sealhulgas sundvddrandamise voi selle suhtes sundvalduse seadmise vajaduse.

Projekteerimistingimused antakse rajatiste ehitusprojekti  koostamiseks vastavalt
projekteerimistingimuste taotlusele: uute rajatiste maht ja olemasolevate rajatiste imberehitamise
vajadus selgitada vélja projekteerimise kaigus, kavandades terviklik lahendus. Liitumiskilp
projekteerida kinnistule visuaalselt ja tehniliselt sobivasse kohta.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada jargnevaga:
1. Projekti koostamisel lahtuda jargmistest strateegilistest dokumentidest: Tallinna arengustrateegia
,»Tallinn 2035%, Kristiine linnaosa tldplaneering.
2. Projekt koostada ja vormistada vastavalt kehtivatele standarditele, juhenditele, seadustele,
maarustele ja teistele valdkonda reguleerivatele Gigusaktidele, sh
o keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus (vt § 6),
e majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile,
e ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 "Puuetega inimeste erivajadustest
tulenevad nduded ehitisele",
o keskkonnaministri 16.12.2016 méaérus nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid®,
e sotsiaalministri 01.10.2025 madrus nr 54 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*,
o standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt®,
o standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad“ koosmdjus Tallinna tdinavaruumi juhendiga,
e Tallinna Linnavolikogu 28.05.2020 maarus nr 6 ,,Heakorra eeskiri‘,
e Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarus nr 3 ,,Tallinna jadtmehoolduseeskiri®,
e Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maarus nr 32 ,,Tallinna linna kaevetodde eeskiri®,
o Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 maarus nr 15 "Haljastuse inventeerimise kord",
o Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maé&rus nr 112 "Avalikule alale puude istutamise kord",
o Tallinna Linnavalitsuse 26.02.2021 maéarus nr 2 "Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord",
e Tallinna Linnavalitsuse 05.08.2025 maarus nr 35 ,,Tallinna tinavate projekteerimise ja ehitamise
nouded®,
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e Tallinna Kommunaalameti 19.11.2018 kaskkiri nr 97 ,, Techoiutodde taiendavad nduded*.

Vt ka: https://www.tallinn.ee/et/tallinna-taristu-juhendmaterjalid ja
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/juhendid

3. Ehitusprojekti mahus esitada asendiplaan ja vajadusel tehnovdrkude koondplaan, mis peavad
olema vormistatud aktuaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), mis vastab majandus- ja
taristuministri  14.04.2016  maédrusele nr 34  ,Topo-geodeetilisele  uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nouded.

4. Arvestada piirkonda jaavate kehtestatud, vastuvdetud ja koostamisel olevate detailplaneeringute
ja ehitusprojektidega. Vajadusel teha koostodd koostamisel olevate detailplaneeringute ja
ehitusprojektide projekteerijatega. Detailplaneeringute ajakohane info kajastub Tallinna
planeeringute registris (https://tpr.tallinn.ee), ehitusprojektide ajakohane info kajastub Tallinna
ehitusprojektide registris (http://ehitus.tallinn.ee) ja EHR-is. Ehitusprojektiga esitada nimekiri
arvestatud detailplaneeringutest ja ehitusprojektidest.

4.1. Arvestada liitumiskilbi asukoha valikul Mustamée tee 24 Kinnistu detailplaneeringuga
(DP027790) ette néhtud trafoalajaama (orient. 5 x 9 m) asukohaga.

5. Keskkonnakaitselised tingimused:

5.1. Teostada projektiga holmataval alal ja selle piirist 5 m ulatuses (sh vajadusel
naaberkinnistutel) Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 méadruse nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik I&bi viia enne
kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele
inventeerimise tulemused koos puude vora ulatusega ja vaartusklassi tahistava
varvilahendusega. Esitada dendroloogilise hinnangu materjalide kaust, mis on allkirjastatud
vastavat kvalifikatsiooni omava t60 teostaja poolt.

5.2. Sdilitada maksimaalselt olemasolevat haljastust. Tagada I ja Il vaartusklassi ning vdimalusel
I11 vaartusklassi kdrghaljastuse sdilimine.

5.3. Lahendus kavandada kinnistul vdimalikult koérghaljastust sé&stvalt. Voimalusel mitte
kavandada sailitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale kaevet6id ndudvaid lahendusi.
Projekteeritavate tehnovorkude lahenduses arvestada ehitustdtdeks vajaminevate
kaevetdode ulatusega ja méarkida asendiplaanile kaeviku tsoon.

5.4. Tehnovdrgud projekteerida maksimaalsel maéral kovakatte alla v6i olemasolevatesse
tehnovdrkude koridoridesse, sdilitada haljasalal olemasolevatele puudele vajalik kasvuruum
ja -tingimused. Mitte killustada kavandatavate tehnovdrkudega olemasolevaid haljasalasid.

5.5. Juhul kui ei ole vdimalik valtida olemasolevate puude juurestiku kaitsealale trassikoridori
kavandamist, votta kasutusele erimeetmed (ké&sitsikaeve, suundpuurimine, air-spade jne)
puude kasvutingimuste séilitamiseks. Erimeetmete kasutamisel kajastada lahendust
asendiplaanil, késitsi kaeve korral esitada lahendusest kohtldiked ja selgitused, millest
jareldub, kuidas tagatakse kdrghaljastuse kasvutingimuste séilimine.

5.6. Kasitleda projektis ehitustoode-aegseid kdrghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tivi, vora).
Puude kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standardites EVS 843:2016 ja EVS 939-
3:2020 ning Tallinna kaevettdde eeskirjas margitud nduetest, tuua valja projektis nduded
vastavalt kohapohisele lahendusele. Puude vora k&rpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse
luba Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, 186ikuse peab teostama arborist.

6. Jaatmekorralduse tingimused:

6.1. Pinnasetddde teostamisel tuleb jalgida pinnase omadusi organoleptiliselt (hinnata I6hna ja
visuaalsuse alusel). Juhul kui kaevetddde kéigus tuvastatakse visuaalset (nt vedela li tilku)
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10.

11.

12.

vOi olfaktoorset (tugevasti haisvat) pinnasereostust, tuleb kaevet6dd peatada. Vajadusel tuleb
kasutusele votta meetmed reostuse kandumise takistamiseks kdorvalkinnistutele.
Pinnasereostuse ilmnemisel tuleb kaasata tdddesse keskkonnaspetsialist, kes vdtab
pinnaseproovid ning anallisitulemuste pdhjal otsustatakse pinnase edasine kaitlemine.

6.2. Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonna spetsialisti tuleb ette teavitada
kaevetdode algusest vahemalt 3 t0Opédeva ette (jaatmed@tallinnlv.ee). Kaevetdid tohib
teostada vaid keskkonnaspetsialisti jarelevalve all. Ule téostusmaa piirarvu reostunud pinnas
késitletakse ohtliku jaatmena ja seega tuleb anda edasiseks kaitlemiseks vastavat
keskkonnakaitseluba omavale ettevottele. Kitusemahuti avastamisel tuleb sellest teavitada
Tallinna Strateegiakeskust (jaatmed@tallinnlv.ee).

6.3. Kinnistu pinnase seisukord, tulenevalt sihtotstarbest, peab vastama peale saneerimistodde
10ppu tdies ulatuses keskkonnaministri 28.06.2019 mééaruses nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse

piirvdidrtused pinnases® kehtestatud piirarvudele.

6.4. Jaatmed tuleb kaitlemiseks anda vastava keskkonnakaitseluba omavale Kaitlejale
(https://kotkas.envir.ee/permits/public_index).  Ehitusjdatmeid on  keelatud panna
segaolmemahutisse (Tallinna jadtmehoolduseeskiri 8 7 1g 7 p 8).

6.5. Koik ehituse kéigus tekkivad jadtmed (sh pinnas) ja nende Uleandmine dokumenteerida
(Gleandmise aktid, arved jms) ning esitada pérast ehitise valmimist Tallinna
Strateegiakeskuse ~ ringmajanduse  osakonnale  aadressil  jaatmed@tallinnlv.ee.
Jaatmevedajale tleandmise diend ei tbenda jaatmete nduetekohast kaitlemist.

6.6. ToOde teostamise ajal on ehitaja kohustus tagada jadtmeveoki ligipdéds jaatmemahutitele.
Informatsioon takistatud ligipaésu, teetédde ja tanavate sulgemise kohta tuleb saata e-postile
operatiivinfo@keskkonnateenused.ee. NB! Antud e-postile muud infot saata ei tohi.

Arvestada Keskkonnaameti 29.12.2025 tingimustega nr 7-9/25/23983-2: Keskkonnaamet on

seisukohal, et liitumiskilbi ja maakaabelliini rajamine kaitsealusesse Lowenruh'i parki on

vOimalik, aga tiksnes juhul kui ei kahjustata kaitsealust pargipuistut.

7.1. kaitsealuse pargi alal tuleb valtida puude véraraadiuses tehnikaga pinnase Kinnitallamist;

7.2. lubatud ei ole Umbritsevate puude vorade ja juurestiku kahjustamine ega ehituse kaigus
jamedamate kui 20 mm labimd6duga juurte, sh ankurjuurte l1abi kaevamine;

7.3. kaitsealuses pargis ehitustoode perioodil kasutada kdrghaljastuse kaitseks tlivekaitseid,;

7.4. projektis tuleb kirjeldada puude kahjustamise valtimiseks rakendatavad meetmed.

Ehitusprojektis lahendada katendite taastamine. Esitada asendiplaaniline lahendus ja katendi

konstruktsioon ning ristlGiked.

Tehnovdrgud projekteerida vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Ehitusprojekti  koostamisel arvestada koikide t60maa-alasse jadvate tehnovorkude

kaitsevoonditega ja nendest tulenevate seadusjargsete kitsendustega. Ehitustdid olemasolevate

tehnorajatiste kaitsevoondites voib teostada kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul. Té6de
teostamisel juhinduda vdrguvaldajate arvamustest v6i kooskdélastuste tingimustest.

Ehitusprojektiga koos tuleb eraldi failis esitada kaasamist vajavate vorguvaldajate nimekiri voi

kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine pole vajalik. VVérguvaldajate tehnilised tingimused lisada

ehitusprojektile.

Ehitusprojektile on vajalikud jargnevad arvamused/kooskdlastused:

e Tallinna Strateegiakeskuse linnamajanduse osakond, Keskkonnaamet;
e tehnilised tingimused véljastanud ja olemasolevate/projekteeritud tehnovdrkude valdajad,
kelle tehnovorkude kaitsetsoonis kavandatakse toid,;
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e kdik maaomanikud vdi -kasutajad, kelle ehitusdigust voi maakasutust projekt mojutab.

13. Elektripaigaldise ehitusprojekt koos vajalike arvamuste/kooskdlastustega esitada Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametile kooskdlastamiseks e-kirjaga aadressil
komprojekt@tallinnlv.ee.

14. Linnamaal lahenduse muutmisel kooskdlastada muudatus enne muudetud lahenduse
realiseerimist Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

15. Linnamaal kasutamiseks esitada enne kaeveloa taotluse esitamist notariaalselt vormistatud
servituudi leping (IKO) projekteeritud kaablite ulatuses.

16. Linnamaale kaeveloa taotlemiseks esitada operatiivinfosusteemi elektrooniliselt tdiemahuline ja
nduetele vastav ehitusprojekt koos kdigi arvamuste, kooskolastuste ja maaomanike Kirjalike
ndusolekutega.

17. Teostusjoonised esitada Tallinna geomdddistuste infosiisteemis.

Projekteerimistingimusi  on  vOimalik vaidlustada, esitades Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile vaide 30 paeva jooksul projekteerimistingimuste andmisest arvates voi poérduda
kaebusega Tallinna halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sétestatud tdhtaegadel ja
korras.

Merlin Laur
ehitusdiguste menetleja

Lisa: Keskkonnaameti 29.12.2025 tingimused nr 7-9/25/23983-2

5911 6505 merlin.laur@tallinnlv.ee
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